ДОГОВОР

УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ

№ В/0-00
	г. Екатеринбург
	                            «22» ноября 2011г.


Мы, нижеподписавшиеся, ЗАО «Формула Строительства», далее именуемое «Застройщик», в лице Заместителя генерального директора по коммерческим вопросам Белоуса Ильи Борисовича, действующего на основании Доверенности №034 от «03» октября 2011 года и                      , далее именуемая «Участник», действующая от себя лично, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется  в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный дом, указанный в п.1.2 настоящего Договора, (далее - «Дом») и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома передать Участнику объект долевого строительства, указанный в п.1.3 настоящего Договора, (далее - «Объект»), а Участник  обязуется уплатить обусловленную цену Договора и принять Объект при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.

1.2. Домом по смыслу настоящего Договора является: второй пусковой комплекс первой очереди строительства среднеэтажного жилого комплекса со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом по ул. Волгоградской –пер.Татарскому-пер.Транзитному (г. Екатеринбург), строительство которого ведет Застройщик.

Разрешение на строительство Дома № RU 66302000-1598 выдано «24» мая 2011 года Администрацией г. Екатеринбурга.

Проектная декларация опубликована на сайте www.formulastr.ru.

Земельный участок, на котором строится Дом, расположен по адресу: г. Екатеринбург, ул. Волгоградская, д. 88, имеет кадастровый номер 66:41:04 03 031:46 и принадлежит Застройщику на праве аренды, что подтверждается Договором аренды земельного участка № 4‑1023 от 10 июля 2007 года. 

1.3. Объектом по смыслу настоящего Договора является: -комнатная квартира общей площадью 00,00 м2, расположенная на 0 этаже, строительный номер – 00. 
Общая площадь Объекта состоит из сумм площади всех частей квартиры и площади лоджии (балкона). При этом площадь лоджии (балкона)  рассчитывается с коэффициентом 0,5.

Характеристики Объекта отражены в Приложении №1 к настоящему Договору.

Расположение Объекта на поэтажном плане Дома отражено в Приложении №2 к настоящему Договору.

1.4. Характеристики Объекта являются проектными и могут быть скорректированы в ходе строительства.

1.4.1. Если площадь Объекта по итогам строительства будет отличаться от проектной менее, чем на 0,25 кв.м в большую либо меньшую сторону, такое изменение считается несущественным и не является основанием для расторжения или изменения настоящего Договора либо изменения цены Объекта.

1.4.2. В случае изменения площади Объекта по итогам строительства по отношению к проектной от 0,25 кв.м до 10% проектной площади Объекта, указанной в п.1.3 настоящего Договора, в большую либо меньшую сторону, такое изменение не является основанием для расторжения или изменения настоящего Договора, за исключением цены Объекта. Перерасчет цены в таком случае производится в порядке, установленном настоящим Договором.

1.4.3. В случае изменения площади Объекта более чем на 10% проектной площади Объекта, указанной в п.1.3 настоящего Договора, в большую либо меньшую сторону Участник вправе в течение одного месяца со дня, когда ему стало известно о таком отклонении, в одностороннем порядке отказаться от настоящего Договора; возврат уплаченных им денежных средств производится при этом в порядке, предусмотренном настоящим Договором. Если Дольщик в течение одного месяца со дня, когда ему стало известно о таком отклонении, не заявит об одностороннем отказе от настоящего Договора, такое изменение не будет являться основанием для расторжения или изменения настоящего Договора, за исключением цены Объекта. Перерасчет цены в таком случае производится в порядке, установленном настоящим Договором.

1.5. После передачи Объекта Участнику, он поступает в собственность Участника. Одновременно с приобретением права собственности на Объект Участник в соответствии с действующим законодательством приобретает долю в праве собственности на общее имущество Дома, пропорциональную отношению площади Объекта к общей площади жилых и нежилых помещений Дома, не относящихся к общему имуществу Дома.

1.6. Участник приобретает права по настоящему Договору, а также право собственности на Объект в следующих долях:

1.6.1. Участник  - 100 %.

1.7. Застройщик вправе самостоятельно изменять параметры отделки фасадов, общих помещений Дома, благоустройства на прилегающей территории, не затрагивая прав и интересов Участников.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА, ПОРЯДОК И СРОКИ ЕЕ УПЛАТЫ

2.1. Цена Договора определяется исходя из расчета 00 000 (шестьдесят две тысячи) рублей за один квадратный метр площади Объекта и составляет 0 000 000 (четыре миллиона триста шесть тысяч пятьсот двадцать) рублей. Цена Договора представляет собой совокупность всех платежей, уплачиваемых Застройщику за строительство Объекта с характеристиками, указанными в Приложении №1 настоящего Договора, а также за долю в праве собственности на общее имущество Дома, переходящую к Участнику в соответствии с действующим законодательством. Достижение характеристик, не указанных в Приложении №1 к настоящему Договору, не входит в цену Договора. Цена договора включает возмещение затрат на строительство (создание) Дома и средства на оплату услуг Застройщика. Стоимость услуг Застройщика в процессе строительства  определяется фактическими затратами на содержание службы застройщика, относящимися к строительству Дома. Стоимость услуг определяется застройщиком самостоятельно, дополнительные документы с Дольщиком не оформляются. Экономия денежных средств, возникшая при строительстве Дома, остается в распоряжении Застройщика и является его дополнительным вознаграждением.  Перерасход  денежных средств, возникший при строительстве Дома, цену договора не  увеличивает и покрывается за счет средств Застройщика.
2.2. Цена Договора не подлежит изменению за исключением случаев, указанных настоящем пункте. Цена Договора подлежит перерасчету в следующих случаях:

2.2.1. В том случае, если по завершении строительства Объекта его площадь превысит проектную на величину, большую, чем указано в п.1.4.1 настоящего Договора, Участник по письменному требованию Застройщика обязан в течение одного месяца со дня получения требования произвести доплату за увеличившуюся площадь, исходя из стоимости квадратного метра, установленного п.2.1 настоящего Договора.

2.2.2. В том случае, если по завершении строительства Объекта его площадь будет меньше проектной на величину, большую, чем указано в п.1.4.1 настоящего Договора, Застройщик по письменному требованию Участника обязан в течение одного месяца со дня получения требования возвратить Участнику часть цены Договора пропорционально уменьшению площади Объекта, исходя из стоимости квадратного метра, установленного п.2.1 настоящего Договора.

2.2.3. В том случае, если Участник во время действия настоящего Договора допускает нарушение сроков внесения платежей в счет оплаты цены Договора более чем на один месяц, Застройщик вправе в одностороннем порядке произвести перерасчет цены Договора на будущее время с использованием повышающего коэффициента 10 % за каждый просроченный период. Перерасчет цены производится только в отношении платежей, не уплаченных к моменту такого перерасчета. Перерасчет производится путем направления Застройщиком Участнику соответствующего уведомления, в котором указывается новая цена Договора и новый текст Приложения №1 к настоящему Договору с учетом произведенного перерасчета.  Перерасчет цены Договора считается произведенным с момента получения Участником соответствующего уведомления Застройщика.

2.2.4. Цена Договора может быть изменена в связи с изменением Объекта по соглашению Сторон.

2.3. Цена Договора уплачивается Участником в сроки, предусмотренные графиком платежей (Приложение №3 к настоящему Договору).

Участник вправе внести один либо несколько очередных платежей досрочно, что не влечет изменения цены Договора, размера периодических платежей или графика их внесения. Досрочно внесенные платежи засчитываются в счет оплаты периодических платежей в соответствии с графиком.

Участник вправе вносить платежи частично при условии, что к моменту внесения очередного платежа, указанному в графике платежей, очередной платеж будет полностью внесен. Это не влечет изменения цены Договора, размера периодических платежей или графика их внесения.

2.4. В случае недостаточности поступивших денежных средств для исполнения обязательств Участника они направляются на погашение обязательств Участника в следующем порядке:

в первую очередь оплачиваются проценты, пени, штраф и прочие неустойки, предусмотренные законом и настоящим Договором,

во вторую очередь погашается задолженность Участника по оплате цены Договора.

2.5. Цена Договора может уплачиваться Участником в российских рублях путем перечисления денежных средств на банковский счет Застройщика либо путем их внесения в кассу Застройщика.

2.6. В случае внесения платежей в оплату цены Договора на банковский счет Застройщика Участник несет ответственность за надлежащее указание платежных реквизитов. Платеж должен быть произведен на счет, указанный в настоящем Договоре, если только Застройщик письменно не уведомил Участника о смене своих платежных реквизитов. В случае получения от Застройщика уведомления смене его платежных реквизитов Участник обязан производить платежи по новым реквизитам.

2.7. При внесении платежей в счет оплаты цены Договора Участник обязан указывать номер и дату настоящего Договора и несет все риски того, что в случае их неуказания платеж не будет учтен.

2.8. Платеж считается произведенным:

в случае оплаты в безналичном порядке — в день поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика,

в случае оплаты в наличном порядке — в день внесения денежных средств в кассу Застройщика.

3. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА

3.1. Срок ввода Дома в эксплуатацию - не позднее "31" декабря 2012 года.
Срок передачи Объекта Участнику — не позднее "28" февраля 2013 года.

Застройщик вправе передать Объект досрочно.

3.2. В случае, если строительство Дома не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении договора. В случае согласия Участника на изменение срока передачи Объекта Стороны заключают соответствующее дополнительное соглашение. В случае отказа Участника от изменения срока передачи Объекта он вправе отказаться от настоящего Договора.

3.3. Передача Объекта производится после получения Застройщиком разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.

3.4. Передача Объекта производится по рабочим дням с 9 до 18 часов местного времени. По согласованию Сторон передача Объекта может производиться в иное время.

3.5. В целях установления точного времени передачи Объекта Застройщик не позднее, чем за один месяц до установленного п.3.1 настоящего Договора срока, направляет Участнику извещение о завершении строительства Дома и готовности Объекта к передаче. Извещение считается полученным если оно получено адресатом, если адресат выбыл в другое место без извещения Застройщика, если письмо с извещением не было востребовано из почтового отделения в установленные почтовыми правилами сроки.

3.6. Участник обязан приступить к приемке Объекта в течение семи дней со дня получения извещения, предусмотренного п.3.5 настоящего Договора. Застройщик вправе предложить в извещении точное время приема объекта; если участник не согласен с этим временем, он должен незамедлительно по получении извещения (в течение одного рабочего дня) известить об этом Застройщика любым доступным способом, предусмотренным настоящим Договором, после чего Стороны согласовывают точное время передачи Объекта. В отсутствие извещения Участника о невозможности приемки Объекта в предложенное время Участник считается согласившимся с предложенным временем и несет ответственность за несвоевременное принятие Объекта.

3.7. При уклонении Участника от принятия Объекта в срок, указанный в п.3.6 настоящего Договора, в том числе в случае невостребования извещения из почтового отделения, или при отказе Участника от принятия Объекта Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Объекта  Участнику, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта с момента составления которого риск случайной гибели или ухудшения состояния Объекта признается перешедшим к Участнику

3.8. При передаче Объекта Стороны составляют акт приема-передачи Объекта, в котором отражают состояние Объекта, его соответствие характеристикам, указанным в Приложении №1 к настоящему Договору и планировку, указанной в Приложении №2 к настоящему Договору. В случае какого-либо несоответствия Объекта об этом должна быть сделана соответствующая отметка в акте. В случае отсутствия такой отметки Объект считается принятым без замечаний.

3.9. Акт приема-передачи Объекта должен быть подписан обеими Сторонами. В случае несогласия какой-либо из Сторон с актом на это должна быть сделана соответствующая отметка.

4. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА ОБЪЕКТА

4.1. Застройщик обязан передать Участнику Объект, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. Соответствие Объекта указанным требованиям подтверждается разрешением на ввод Дома в эксплуатацию.
4.2. На Объект, за исключением объектов технологического и инженерного оборудования, Застройщиком устанавливается гарантийный срок — 5 (пять) лет со дня  передачи объекта долевого строительства. На объекты технологического и инженерного оборудования Застройщиком устанавливается гарантийный срок — 3 (три) года со дня  передачи объекта долевого строительства.

4.3. Если Объект построен Застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) иных указанных в п.4.1 настоящего Договора обязательных требований, приведшими к ухудшению качества Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, Участник вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок, но не ранее, чем через один месяц с момента поступления такого требования. В случае, если это требование не будет исполнено, Участник вправе требовать соразмерного уменьшения цены договора, кроме того, в этом случае Участник вправе предупредить о намерении самостоятельно устранить недостатки и, в том случае, если и после такого уведомления недостатки не будут устранены Застройщиком — вправе требовать возмещения своих расходов на устранение недостатков.

В случае существенного нарушения требований к качеству Объекта или неустранения выявленных недостатков в разумный срок Участник в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов.

4.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта, в том числе обнаруженные в пределах гарантийного срока, если эти недостатки (дефекты) произошли вследствие нормального износа такого Объекта или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, в том числе отделки, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.

5. ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЪЕКТ И ЕГО ИСПОЛЬЗОВАНИЕ УЧАСТНИКОМ

5.1. Право собственности на Объект возникает у Участника после полной уплаты денежных средств, которые Участник обязан внести по настоящему Договору, с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке. 

5.2. Регистрация права собственности осуществляется Участником своими силами и за свой счет.

5.3. Застройщик после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома обязан обеспечить Участника необходимыми документами для регистрации права собственности Участника на Объект (Акт приема-передачи, справка о полной оплате). Застройщик вправе приостановить исполнение данного обязательства в случае неполного и/или ненадлежащего исполнения Участником обязательств, возложенных на него настоящим Договором, в том числе при неисполнении обязанности по оплате цены Договора и иных платежей, предусмотренных настоящим Договором.

5.4. Участник в течение 10 (десяти) дней со дня подписания акта приема-передачи Объекта и получения от Застройщика иных необходимых документов обязан подать в регистрирующий орган заявление о государственной регистрации своего права собственности на Объект и прилагаемые к нему документы. В подтверждение исполнения этой обязанности участник не позднее следующего дня предоставляет Застройщику копию заявления о регистрации.

5.5. Участник обязан заключить договор с управляющей компанией, осуществляющей обслуживание Дома, не позднее дня, с которого на него возлагаются расходы по содержанию Объекта, согласно п.5.6. настоящего Договора.

5.6. Участник несет расходы на содержание Объекта со дня подписания им акта приема-передачи Объекта, а в случае необоснованного отказа от подписания либо уклонения от приемки Объекта — со дня, следующего за днем, указанным в п.3.6 настоящего Договора. В том случае, если соответствующие расходы были понесены Застройщиком, участник обязан компенсировать их в течение 30 (тридцати) дней со дня получения требования о компенсации от Застройщика.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Стороны несут ответственность за нарушение своих обязательств в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

6.2. Участник обязан уплатить неустойку в следующих случаях и в следующих размерах:

6.2.1. в случае несвоевременного внесения платежей в оплату цены Договора Участник уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки;

6.2.2. в случае несвоевременного внесения платежей в счет доплаты в связи с увеличением площади Объекта, компенсации расходов Застройщика на содержание Объекта после дня, с которого эти расходы должен нести Участник — в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки;

6.2.3. в случае нарушения сроков внесения платежей в оплату цены Договора Участник обязан уплатить штраф в размере 10% от суммы невнесенного вовремя платежа, за каждый случай такого нарушения;

6.2.4. в случае уклонения от приемки Объекта либо необоснованного отказа от подписания акта приема-передачи Объекта — в размере 10000 рублей;

6.2.5. в случае нарушения обязанности по представлению документов на регистрацию права собственности на Объект в срок, установленный п.5.4 настоящего Договора — в размере 10000 рублей;

6.2.6. в случае нарушения обязанности по заключению договора с управляющей организацией — в размере 10000 рублей;

6.2.7. в случае нарушения обязанности по представлению документов для регистрации настоящего Договора или дополнительного соглашения к нему в срок, установленный п.7.3 настоящего Договора — в размере 10000 рублей.

Все неустойки, предусмотренные настоящим пунктом, являются штрафными и взимаются сверх суммы убытков и вне зависимости от их наличия.

6.3. Застройщик обязан уплатить неустойку в следующих случаях и в следующих размерах:

6.3.1. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику Объекта Застройщик уплачивает Участнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки. Если Участником  является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка уплачивается Застройщиком в двойном размере. При множественности Участников предусмотренная настоящим пунктом неустойка уплачивается пропорционально долям Участников, указанным в п.1.6 настоящего Договора, при этом двукратное увеличение применяется только по отношению к той доле, которая причитается к уплате участникам — физическим лицам.

6.3.2. В случае нарушения Застройщиком срока возврата части денежных средств в случае,  предусмотренном п.2.2.2 настоящего Договора.

6.4. Уплата неустоек не освобождает Стороны от возмещения убытков и исполнения нарушенного обязательства.

7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ, ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации, считается заключенным с момента такой регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

7.2. Регистрация настоящего Договора осуществляется Участником своими силами и за свой счет.

7.3. Участник в течение 10 (десяти) дней со дня подписания настоящего Договора обязан подать в регистрирующий орган заявление о государственной регистрации настоящего Договора и прилагаемые к нему документы. В подтверждение исполнения этой обязанности участник не позднее дня, следующего за подачей документов в регистрирующий орган, предоставляет Застройщику копию заявления о регистрации.

7.4. Застройщик по заявлению Участника обеспечивает техническое сопровождение регистрации настоящего Договора: подготавливает и сдает в регистрирующий орган необходимый комплект документов, получает экземпляры Договора с регистрации и передает Участнику его экземпляр. Для целей содействия Застройщиком в регистрации настоящего Договора Участник за свой счет оформляет нотариально удостоверенную доверенность на представление его интересов в регистрирующем органе сотрудниками, указанными Застройщиком. Содействие Застройщика в регистрации настоящего Договора осуществляется безвозмездно.

7.5. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Соглашение об изменении настоящего Договора подлежит государственной регистрации в порядке, установленном для регистрации Договора, и считается заключенным с момента такой регистрации.

7.6. Настоящий Договор считается измененным в одностороннем порядке без заключения дополнительного соглашения в следующих случаях:

7.6.1. изменения сведений об Объекте в случаях, предусмотренных пп.1.4.1 — 1.4.3 настоящего Договора,

7.6.2. изменения цены Договора в случаях, предусмотренных пп.2.2.1 — 2.2.3 настоящего Договора.

7.7. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

7.8. Участник вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке путем направления Застройщику заявления об отказе от Договора в случае:

7.8.1. неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта в срок, превышающий установленный Договором срок передачи такого Объекта на два месяца;

7.8.2. неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных п.4.3 настоящего Договора;

7.8.3. существенного нарушения требований к качеству Объекта;

7.8.4. в случае, предусмотренном п.1.4.3 настоящего Договора;

7.8.5. в иных установленных федеральным законом случаях.

7.9. Участник вправе потребовать расторжения настоящего Договора в судебном порядке в случаях, предусмотренных действующим федеральным законодательством.
7.10. В иных случаях, не предусмотренных п.7.8. и 7.9. настоящего Договора, Участник вправе отказаться от договора при условии выплаты Застройщику отступного в размере 7% от цены Договора.
7.11. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора путем направления соответствующего извещения Участнику, что влечет расторжение Договора, в следующих случаях:

7.11.1. если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником путем единовременного внесения платежа - при просрочке внесения платежа в течение более двух месяцев;

7.11.2. если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником путем внесения платежей в предусмотренный Договором период - при систематическом нарушении Участником сроков внесения платежей, то есть при нарушении срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочке внесения платежа в течение более двух месяцев.

7.12. Возврат денежных средств при расторжении Договора производится:

7.12.1. в случае расторжения по соглашению Сторон — в сроки и в порядке, установленных таким соглашением,

7.12.2. в случае одностороннего расторжения — в сроки и в порядке, установленных статьей 9 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» №214-ФЗ от 30 декабря 2004 года.

8. УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ

8.1. Уступка Участником прав требования по настоящему Договору иному лицу допускается с согласия Застройщика только после уплаты им Застройщику цены Договора.

8.2. В случае неуплаты (неполной уплаты) Участником цены Договора Застройщику уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового Участника и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством.

8.3. Обязанности и расходы, связанные с передачей/уступкой прав и/или обязанностей, предусмотренных Договором, включая предоставления соглашения (договора) о передаче/уступке в орган, осуществляющий государственную регистрацию Договора, несут Участники, либо лицо (лица), которому переданы/уступлены права и/или обязанности, предусмотренные Договором, по соглашению с Участником. Застройщик вправе оказать Участнику содействие в регистрации такого соглашения. 

8.4. Уступка Участником прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта.

8.5. Участник обязуется уведомить Застройщика об уступке прав требований по настоящему Договору и предоставить Застройщику копию расписки о сдаче документов, относящихся к процедуре уступки прав требований в регистрирующий орган и нотариально заверенную копию договора уступки прав требований с отметкой о государственной регистрации.

8.6. Залог прав Участника по настоящему Договору не допускается без письменного согласия Застройщика.

8.7. Застройщик вправе уступить свои требования к Участнику третьим лицам полностью или частично без согласия Участника, в соответствии с действующим гражданским законодательством.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями. Срок рассмотрения и ответа на претензию — 30 (тридцать)  дней.

9.2. В случае несогласия по спорному вопросу (спорным вопросам) в ходе переговоров Стороны могут передать спор в:

9.2.1. Арбитражный суд Свердловской области - если Участник является юридическим лицом либо индивидуальным предпринимателем;

9.2.2. Ленинский федеральный районный суд г. Екатеринбурга – в остальных случаях.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Отношения Сторон по настоящему Договору регулируются Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» №214-ФЗ от 30 декабря 2004 года.

10.2. Настоящий Договор составлен в количестве экземпляров, на два превышающем количество Участников — по одному экземпляру для каждого из Участников, для Застройщика, а также для регистрирующего органа.

10.3. Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются следующие приложения:

10.3.1. Приложение №1 — характеристики Объекта;

10.3.2. Приложение №2 — расположение Объекта на поэтажном плане Дома;

10.3.3. Приложение №3 — график платежей.

10.4. Участник обязан уведомлять Застройщика об изменении своего адреса, телефонов, паспортных данных в течение 3 (трех) дней с момента такого изменения. Риски неблагоприятных последствий, связанных с невыполнением Участником условий настоящего пункта, возлагаются в полном объеме на Участника; все действия, совершенные Застройщиком в отношении Участника сообразно ранее предоставленным сведениям о нем будут считаться надлежащим образом совершенными до получения уведомления Участника об изменении таких сведений.

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Застройщик: ЗАО «Формула Строительства» ИНН 6674124660 КПП 667101001,

Юр.адрес и фактический адрес: 620144, г. Екатеринбург, ул. Фурманова, дом 48, оф. 1, р/с 40702810400000002717, в ФЗАО «Первоуральскбанк «Газ-Инвест» г.Екатеринбург,  к/с.30101810900000000960, ОКПО 70811295, ОГРН 1036605224644 БИК 046577960 тел: (343) 257-05-31, 257-29-67, 257-60-39, e-mail: formulastr@mail.ru
Участник: 
	Застройщик
	 Участник

	Заместитель генерального директора

по коммерческим вопросам
	

	
	

	__________________ / И.Б. Белоус/
               м.п.
	__________________ /                          /




Приложение №1 к 

Договору участия в долевом строительстве

№ В/2-68 от «22» ноября 2011 года

ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА

	Описание объекта
	Этаж – 0;

Строительный номер – 00;

Количество комнат – 0;

Общая площадь – 00,00 м2, в том числе площадь лоджии(балконов) – 0,00 м2

	Отделка
	а) потолки – затирка рустов цементным раствором;
б) стены – оштукатурены;

в) полы – стяжка;

г) полы в сан.узлах и ванной комнате  - стяжка с гидроизоляцией;

д) полы лоджии (балкона) – ж/б плита.

	Окна
	из ПВХ профиля с двухкамерным стеклопакетом

	Остекление лоджии(балкона)
	одинарное на основе алюминиевого профиля

	Входные двери
	металлические, межкомнатные двери не устанавливаются

	Канализация, водопровод
	вывод в кухню, санузлы и ванную; приборы учета: счетчики на горячую и холодную воду; санприборы не устанавливаются.

	Электроразводка
	по квартире согласно  проекту, приборы учета потребления элетроэнергии (двухтарифные счетчики) на вводе, электроплита и установочный  прибор под электроплиту не устанавливаютя, светильники не устанавливаются

	Телефонизация
	абонентская сеть заводится в поэтажный слаботочный щит

	Телевидение
	абонентская сеть заводиться в поэтажный слаботочный щит

	Домофонная связь
	аудиотрубка

	Вентиляция
	естественная (вентканалы) внутри кирпичных стен

	Отопление
	двухтрубная система отопления с приборами радиаторного типа


	Застройщик
	 Участник

	Заместитель генерального директора

по коммерческим вопросам
	

	
	

	__________________ / И.Б. Белоус/
               м.п.
	__________________ /                     /




Приложение №2 к 

Договору участия в долевом строительстве

№ В/2-68 от «22» ноября 2011 года

РАСПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА НА ПОЭТАЖНОМ ПЛАНЕ ДОМА

	


	Застройщик
	 Участник

	Заместитель генерального директора

по коммерческим вопросам
	

	
	

	__________________ / И.Б. Белоус/
               м.п.
	__________________ /                         /




Приложение №3 к 

Договору участия в долевом строительстве

№ В/2-68 от «22» ноября 2011 года

ГРАФИК ПЛАТЕЖЕЙ

	Дата платежа
	Сумма платежа, руб.

	до 30.11.2011 г.
	0 000 000 (                       ) рублей.

	Итого цена Договора: 0 000 000 (                     ) рублей.


	Застройщик
	 Участник

	Заместитель генерального директора

по коммерческим вопросам
	

	
	

	__________________ / И.Б. Белоус/
               м.п.
	__________________ /                      /
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